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Bu dokiiman, 05.09.2024 tarihli ve 32653 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize
Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama YoOnetmeliginde On tahsis, arsa tahsisi, tahsis siire
uzatimlari, kiralama ve tahsis durumlarini etkileyen diger konulara iligkin hazirlanmis olup bu
cergevede yiiriitiilecek is ve islemler sunlardir:

On Tahsise Iliskin Bakanlik {zninin Verilmesi

Dogrudan On Tahsise iliskin Bakanlik Uygun Gériisii Verilmesi

Dogrudan Tahsise iliskin Bakanlik Uygun Gériisii Verilmesi

Maliklerin Katilimc1 Olmasma iliskin EK-3 Taahhiitnamesi Uygulanmasma iliskin

Bakanlik Izninin Verilmesi

Yonetmeligin 60 inc1 Maddesi Kapsaminda Bakanlik¢a Siire Uzatimi Verilmesi

Yonetmeligin Gegici 12 nci Maddesi Kapsaminda Bakanlik¢a Siire Uzatimi1 Verilmesi

7. Arsa Tahsis Siiresinin Tiikenmesi Nedeniyle Tahsisi Iptal Edilen Katilimcilara Yeniden
Arsa Tahsis Edilmesine iliskin Bakanlik Onay1

8. 1/4 Taban Alani Sartindan Muafiyet Saglanmasina iliskin Bakanlik Onay1

9. Katilimeilarin %49°u Asan Sirket Hisse Pay Degisikliklerine liskin Bakanlik Onay1

10. Yatirim Kredisi Alan Katilimcilara Tapu Verilmesine Iliskin Bakanlik Uygun Gériisii
Verilmesi

11. Katilimcilarin Tesisini Kiralamasi

Ao bde

IS

Yukarida belirtilen is ve islemlere iliskin hukuki dayanak, bagvuru sartlari, basvuruda
istenilen bilgi ve belgeler, bagvuruya iliskin yiiriitiilecek siireglerin siras1 ve diger hususlar
asagida ozetlenmistir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Déner Sermaye Isletmesi Ydnetmeligi ¢ergevesinde soz
konusu is ve isleme yonelik olarak ilgili 6deme siiregleri yiiriitilmelidir.

Son olarak, asagida Ozetlenen hususlara iligkin tereddiit hasil olmasi durumunda
Bakanlik goriisiiniin alinmasi ve ilgili siireglerin Bakanlik goriisii dogrultusunda yiiriitiilmesi
gerekmektedir.



1. ON TAHSISE ILISKIN BAKANLIK iZNININ VERILMESI

1.1 Dayanak
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “On Tahsis” bashikhi 54/A

maddesinin birinci fikrasinda yer alan "OSB’nin tiizel kisilik kazanmasindan parselasyon
planimin onaylanmasina kadar Bakanligin izni alinarak on tahsis yapilabilir.” hikmii yer
almaktadir.

1.2 Basvuru Sartlari
a) On tahsis izni almacak alanlara iliskin parselasyon planinin onaylanmamis olmasi

1.3 Basvuruda Istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazisi

b) OSB Miitesebbis Heyet/Genel Kurul Karari (Alan biiyiikliigii, Tahmini m? bedeli,
Talebin fazla olmasi1 durumunda belirleme yontemi)

¢) Alana Iliskin Harita

1.4 is ve islem Sirasi

a) On tahsis izni icin OSB tarafindan basvuru yapilmasi

b) Gelen bagvurularin incelenmesi

¢) Uygun goriilen basvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

¢) Bakanlik Makam Oluruna istinaden OSB tarafindan 6n tahsis siirecinin baglatilmasi

1.5 Diger Hususlar

a) Parselasyon plani onaylanmis ancak kamulastirma ve altyapi insa_siireci
tamamlanmams olan OSB’lerde finansman ihtiyacinin karsilanabilmesi amaciyla
Bakan onayzi ile 6n tahsis yapilabilir.




2. DOGRUDAN ON TAHSISE iLiSKiN BAKANLIK UYGUN GORUSU VERILMESI

2.1 Dayanak
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “On Tahsis” bashikhi 54/A

maddesinin altinci fikrasinda yer alan “Bakanligin uygun goriisiine istinaden tilke i¢in stratejik
oneme sahip yatirimlara dogrudan on tahsis OSB tarafindan yapilir. Bu yatirimlara on tahsis
vapilmasi i¢in, OSB alanminin %15 ’ine kadarinin, rezerv alan olarak ayrilmasi Bakanligin
yetkisindedir.” hiikmii yer almaktadir.

2.2 Basvuru Sartlari

a) Dogrudan 6n tahsis yapilacak firmanin;

- Proje Bazli

- Stratejik Yatirimlar

tesvik tiirlerinden en az birine iliskin tesvik belgesine veya Bakanligimiz ilgili
biriminden yiiriitilen programlar (Teknoloji Odakli Sanayi Hamlesi Programi vb.)
cercevesinde alinmig destek kararina sahip olmasi

2.3 Basvuruda Istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazisi

b) OSB Miitesebbis Heyet/Genel Kurul Karart (Alan biyiikligii, Yatirrmer Unvani,
Rezerv Alan Talebi vb.)

¢) Alana iliskin Harita

¢) Firmaya ait yatirim tesvik belgesi veya destek karari

d) Firmaya ait fizibilite raporu

2.4 Is ve Islem Sirasi

a) Bakanlik¢a rezerv alan belirlenmesi (Bakanlikga resen veya OSB’nin talebi tizerine)

b) Belirlenen rezerv alanda dogrudan 6n tahsis yapilabilmesi i¢in firma veya firmanimn
talebi lizerine OSB tarafindan basvuru yapilmasi

¢) Gelen yatirim bagvurularinin incelenmesi

¢) Uygun goriilen basvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

d) Firmaya OSB tarafindan dogrudan 6n tahsis yapilmasi

2.5 Diger Hususlar

a) Stratejik yatirim kapsaminda 6n tahsis yapilacak firmalarin 6n tahsis ve arsa tahsis
sozlesmelerine “Uretime gegildikten sonra tahsis edilen parselin satilmas1 durumunda giincel
arsa tahsis bedelinden, arsa tahsisi asamasinda alinan bedelin 213 sayili Vergi Usul Kanunu
uyarinca yeniden degerleme orani ile satis tarihine gilincellenmesi sonucu belirlenen degerin
diigiiriilmesi sonucu hesaplanan tutarin OSB’ye verilecegi” hususuna yer verilmesi
gerekmektedir.




3. DOGRUDAN TAHSISE iLiISKiN BAKANLIK UYGUN GORUSU VERILMESI

3.1 Dayanak
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Arsa Tahsisi” baslikli 55 inci

maddesinin altinci fikrasinda yer alan “Bakanligin uygun goriisiine istinaden iilke i¢in stratejik
oneme sahip yatirnmlara dogrudan tahsis OSB tarafindan yapuir. Bu yatirimlar igin
uygulanacak metrekare tahsis bedeli, parsel metrekare birim maliyetini gecemez. Parsel
metrekare birim maliyeti; altyapisi tamamlanmigs ve isletmeye ge¢cmis OSB lerde her yeni, ilave
yvatirim gideri ve cari giderin muhasebe kayitlarina yansitildigi tarihten itibaren her bir gider
kaleminin harcama tarihi dikkate alinarak arsa satis bedelinin kesinlestigi tarihe kadar gegen
stire i¢in, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile giincellenerek elde
edilen toplam tutarin, toplam sanayi alanina béliinmesiyle hesaplanir.” hitkkmii yer almaktadir.

3.2 Basvuru Sartlarn

a) Dogrudan tahsis yapilacak firmanin;

- Proje Bazli Destek

- Stratejik Yatirimlar

tesvik tlirlerinden en az birine iliskin tegvik belgesine veya Bakanligimiz ilgili
biriminden yiiriitilen programlar (Teknoloji Odakli Sanayi Hamlesi Programi vb.)
cercevesinde alinmig destek kararina sahip olmasi

3.3 Basvuruda Istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazisi

b) OSB Miitesebbis Heyet/Genel Kurul Karar1 (Alan biiyiikliigii, Yatirimer Unvani,
Rezerv Alan Talebi vb.)

c) Firmaya ait yatirim tesvik belgesi veya destek karari

¢) Firmaya ait fizibilite raporu

3.4 is ve Islem Sirasi

a) Dogrudan tahsis yapilabilmesi i¢in firma veya firmanin talebi tizerine OSB tarafindan
basvuru yapilmasi

b) Gelen yatirim bagvurularinin incelenmesi

¢) Uygun goriilen bagvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

d) Bakanlik Makam Oluru alinan firmalara OSB tarafindan dogrudan tahsis yapilmasi

3.5 Diger Hususlar

Stratejik yatirim kapsaminda On tahsis yapilacak firmalarin arsa tahsis s6zlesmelerine
“Uretime gegildikten sonra tahsis edilen parselin satilmasi durumunda giincel arsa tahsis
bedelinden, arsa tahsisi asamasinda alinan bedelin 213 sayili Vergi Usul Kanunu uyarinca
yeniden degerleme orani ile satig tarihine giincellenmesi sonucu belirlenen degerin diisiiriilmesi
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sonucu hesaplanan tutarin OSB’ye verilecegi” hususuna yer verilmesi gerekmektedir.




4. MALIKLERIN KATILIMCI OLMASINA ILISKIN EK-3 TAAHHUTNAMESI
UYGULANMASINA ILIiSKIN BAKANLIK IZNiNIN VERILMESI

4.1 Dayanak

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Kamulastirma ve kamu
arazilerinin edinimi” baglikl1 6 nc1 maddesinin altinci fikrasinda yer alan “Secgilen alanda ozel
miilkiyette olan araziler bulunmast halinde bu araziler rizaen satin alma veya kamulastirma
voluyla iktisap edilir. Bu nitelikte tasinmazilar hakkinda 2942 sayili Kanun hiikiimleri uygulanir.
Bu Yénetmeligin Ek-3 sayil ekinde yer alan noter tasdikli taahhiitnameyi vermek suretiyle 60
inct maddede belirtilen sart ve siirelerde yatirim yapmay: taahhiit eden parsel maliklerine,
kamulastirma yapilmadan secilen alanda OSB tarafindan yer verilebilir. 60 inct maddedeki
stire yatirim icin gerekli asgari altyapimin tamamlanmasi ile baglar. Siiresi icinde Ek-3 'te yer
alan taahhiidiinii yerine getirmeyenlerin tasinmazlart kamulastirilir. OSB sathinda Ek-3
uygulanmast Bakanlhigin iznine tabidir.” hiikmii yer almaktadir.

4.2 Basvuru Sartlan
a) Yatirim yapmayi taahhiit eden parsel maliklerinin bulunmasi

4.3 Basvuruda istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazisi

b) Onayli Imar Plan1 ve Onayli Parselasyon Plan1 (Varsa)

¢) Kamulastirma Ozet Tablosu (Ozel, Hazine vb. Sahiplik Durumu, Alan Biiyiikliigii ve
Kamulastirma Maliyeti)

¢) Kamulastirma Ozelinde Miilkiyet Durumuna Gére Renklendirilmis Kadastral Pafta

d) Alana iliskin Tablo (Ada Parsel No, Maliklerin Ad-Soyadi / Tiizel Kisilik Adi, Alan
Biiyiikliigi, Talep Edilen Sanayi Parseli Biiyiikliigii, Faaliyette Bulunulacak Sektor)

e) OSB Miitesebbis Heyet/Genel Kurul Karari (Uygulamaya iliskin kriterler, vb.
hususlar)

4.4 is ve islem Sirast

a) OSB’nin tiimiinde veya etaplarinda Ek-3 taahhiitnamesi uygulamasinin yapilmasina
iliskin OSB tarafindan bagvuru yapilmasi

b) Gelen bagvurularin incelenmesi

¢) Uygun goriilen basvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

¢) Ek-3 taahhiitnamesi uygulamasina iligkin izin yazisi

4.5 Diger Hususlar
a) Ek-3 taahhiitnamesi uygulanmasina iliskin Bakanlik tarafindan verilen izin parsel
bazinda degil, OSB genelinde Ek-3 taahhiitnamesi uygulanip uygulanmayacagina iligkin izindir.




5. YONETMELIGIN 60 INCI MADDESi KAPSAMINDA BAKANLIKCA SURE
UZATIMI VERILMESI

5.1 Dayanak

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Arsa tahsis siireleri ve tahsis
iptali” baslikli 60 inc1 maddesinin tigiincii fikrasinda yer alan “Yap: ruhsati almis ancak is yeri
a¢ma ve ¢alisma ruhsati alamamis katilimcinin Bakanliga basvurusu tizerine toplamda 3 yili
gecmemek iizere Bakanlik tarafindan uzatma verilebilir.” hilkkmi yer almaktadir.

5.2 Basvuru Sartlari

a) Arsa tahsis siiresinin 05.09.2024 tarihinde sonra tiiketilmis olmasi
b) Arsa tahsisinin iptal edilmemis olmasi

) Yapi1 ruhsati alinmis olmasi

d) Bakanlik¢a verilebilecek siirelerin tiiketilmemis olmasi

5.3 Basvuruda Istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazisi

b) Arsa Tahsis S6zlesmesi

¢) Parsele Iliskin Tapu Kayit Belgesi

¢) Yap1 Ruhsati

d) Yapt Denetim Kuruluslar1 Tarafindan Diizenlenen Seviye Tespit Tutanagi

e) Siire Uzatim1 Sonunda Gelinecek Seviyeye (Yap1 veya Uretim) Iliskin Noter Tasdikli
Taahhiitname

f) Yap1 Kullanma Izni (Varsa)

g) OSB Tarafindan Verilen Siire Uzatimlarina Iligkin Y&netim Kurulu Kararlar1 (Varsa)

&) Talep Edilen Siire Uzatiminin Uygun Bulunduguna Dair OSB Y 6netim Kurulu Karar1
(Varsa)

h) Giincel Parsel Fotograflari

5.4 Is ve Islem Sirasi

a) Bakanliktan siire uzatimi talep edecek katilimcilar tarafindan MEYDIP sistemi
tizerinden bagvuru yapilmasi

b) Gelen bagvurularin incelenmesi

) Bakanlik doner sermaye isletmesine yapilacak 6deme tutarinin tespit edilmesi

¢) Uygun goriilen bagvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

d) Tespit edilen tutarin katilimerya bildirilmesi

e) Katilimci tarafindan MEYDIP sistemi iizerinden onay bagvurusu yapilarak tespit
edilen 6deme tutarinin Bakanlik doner sermaye isletmesine 1 ay i¢inde yatirilmasi

f) Arsa tahsis siiresinin bittigi tarihten itibaren gegerli olmak iizere Bakanlik¢a siire
uzatiminin verildiginin katilimci1 ve OSB’ye bildirilmesi

5.5 Diger Hususlar

a) Bakanlikga siire uzatimlar1 6’sar ay olarak en fazla 6 kez verilebilecektir. Her siire
uzatimi verilmesi agamasinda katilimcilardan 6 ay sonunda ulasacaklari seviyeye (Yap1 veya
Uretim) iliskin noter tasdikli taahhiitname alinacaktir.




b) Yap:r kullanma izin belgesi ile geri alim serhli tapusu olan katilimcilarin, tahsis
stireleri iginde is yeri agma ruhsati almasi gerekmekte olup siiresi tiikkenen katilimcilar
Bakanliga siire uzatimi i¢in bagvuruda bulunmalidir.

c¢) Siire uzatimi verilmesi i¢in tahsisin iptal edilmemis olmasi esastir. Ancak OSB
tarafindan siire uzatimi verilsin ya da verilmesin yapi ruhsati almis katilimcilarin tahsisi iptal
edilirken isyeri agma almak i¢in Bakanliktan 3 yillik siire uzatimi alabilecegi katilimciya
bildirilmelidir. Bildirim yapilmadan ya da katilimcinin bagvurusunun Bakanlikca
degerlendirildigi asamada tahsisin iptal edilmesi Bakanligin siire uzatimi vermesine engel
degildir. Bakanlik tarafindan siire uzatimi verilirse tahsisin iptali islemi hiikiimsiiz sayilir.



6. YONETMELIGIN GECICi 12 NCi MADDESi KAPSAMINDA BAKANLIKCA
SURE UZATIMI VERILMESI

6.1 Dayanak
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin Gegici 12 nci maddesinde yer

alan “Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten énce 60 inct maddede belirtilen, Bakanlik uzatimi
dahil tiim siireleri tiikenen ve yapit ruhsati veya isyeri agma ve ¢aliyma ruhsati almayan
katilimcilara, 31/1/2025 tarihine kadar Bakanliga basvurulmasi halinde, Bakanlik tarafindan
3 yil ilave siire verilebilir. Stiresi i¢inde basvuru yapilmayan siiresi bitmig tiim parsel tahsisleri
OSB tarafindan iptal edilir.” hilkmii yer almaktadir.

6.2 Basvuru Sartlari

a) Arsa tahsis siiresinin 05.09.2024 tarihinde 6nce tiiketilmis olmasi

b) Arsa tahsisinin iptal edilmemis olmasi

c) Tapusu katilimcida olan parsellere iliskin yap1 kullanma izin belgesi alinmis olmasi
ve geri alim serhinin tapuda bulunmasi

¢) 31.01.2025 tarihine kadar MEYDIP sistemi iizerinden basvuru yapilmis olmas1

6.3 Basvuruda Istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazisi

b) Arsa Tahsis S6zlesmesi

¢) Parsele iliskin Tapu Kayit Belgesi

¢) Yap1 Ruhsat1 (Varsa)

d) Yap1 Denetim Kuruluslar1 Tarafindan Diizenlenen Seviye Tespit Tutanagi (Varsa)

e) Yap1 Kullanma Izni (Varsa)

f) OSB Tarafindan Verilen Siire Uzatimlarina iliskin Yonetim Kurulu Kararlari (Varsa)

g) Talep Edilen Siire Uzatiminin Uygun Bulunduguna Dair OSB Y 6netim Kurulu Karari
(Varsa)

&) Giincel Parsel Fotograflari

6.4 Is ve Islem Sirasi

a) Bakanliktan siire uzatimi talep edecek katilmcilar tarafindan MEYDIP sistemi
tizerinden bagvuru yapilmasi

b) Gelen bagvurularin incelenmesi

) Bakanlik doner sermaye isletmesine yapilacak 6deme tutarinin tespit edilmesi

¢) Uygun goriilen basvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

d) Tespit edilen tutarin katilimerya bildirilmesi

e) Tespit edilen tutarin katilimci tarafindan Bakanlik doner sermaye isletmesi hesabina
1 ay i¢inde yatirilmasi

f) Katilimei tarafindan yapilarak tespit edilen 6deme tutarinin Bakanlik doner sermaye
isletmesine yatirildigima dair dekont ile birlikte MEYDIP sistemi iizerinden onay basvurusu
yapilmast

g) Bakanlik Makam Olurunun alindigi tarihten itibaren gecerli olmak {izere Bakanlik¢a
stire uzatiminin verildiginin katilime1 ve OSB’ye bildirilmesi




6.5 Diger Hususlar
a) Gegici 12 nci madde kapsaminda verilecek siire uzatimlari bir kereye mahsus olup bu
siire igerisinde igyeri agma ve c¢alisma ruhsatt alinmamasi durumunda arsa tahsisi iptal

edilecektir.
b) Yap1 kullanma izin belgesi ile geri alim serhli tapusu olan katilimcilara Gegici 12 nci

madde kapsaminda siire uzatimi verilebilecek olup, bunun disinda tapusu olan katilimcilara
siire uzatimi verilmeyecektir.




7. ARSA TAHSIS SURESININ TUKENMESI NEDENIYLE TAHSIiSi iPTAL EDILEN
KATILIMCILARA YENIDEN ARSA TAHSIS EDILMESINE ILISKIN BAKANLIK
ONAYI

7.1 Dayanak
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Arsa tahsis siireleri ve tahsis

iptali” baslikli 60 mc1 maddesinin altinc1 fikrasinda yer alan “Ikinci ve iiciincii fikralarda
belirlenen siirelerin bitmesinden sonra tahsisi iptal edilen parseller, Bakanlik onayr alinmadan
yeniden tahsis edilemez. ” hitkkmii yer almaktadir.

7.2 Basvuru Sartlari
a) Arsa tahsisinin iptal edilmis olmasi
b) Daha 6nce ayni kisi i¢in yeniden tahsisin ger¢eklestirilmemis olmasi

7.3 Basvuruda istenilecek Bilgi ve Belgeler

Iptal Edilen Parsele iliskin:

a) Talep Yazisi

b) Arsa Tahsis Sozlesmesi

¢) Parsele Iliskin Tapu Kayit Belgesi

¢) Yap1 Ruhsati (Varsa)

d) Yap1 Denetim Kuruluslar1 Tarafindan Diizenlenen Seviye Tespit Tutanagi (Varsa)

e) Yap1 Kullanma Izni (Varsa)

f) OSB Tarafindan Verilen Siire Uzatimlarina iliskin Y6netim Kurulu Kararlar1 (Varsa)

g) Talep Edilen Siire Uzatiminin Uygun Bulunduguna Dair OSB Y 6netim Kurulu Karari
(Varsa)

g) Giincel Parsel Fotograflar

Yeniden tahsis talebine iliskin;
a) OSB Yonetim Kurulu Karari
b) Firmanin Talep Yazisi

7.4 Is ve Islem Sirasi

a) OSB tarafindan yeniden tahsise iliskin MEYDIP sistemi iizerinden basvuru yapilmasi

b) Gelen bagvurularin incelenmesi

c) Bakanlik doner sermaye igletmesine yapilacak 6deme tutarinin tespit edilmesi

¢) Uygun goriilen basvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

d) Tespit edilen tutarin katilimciya bildirilmesi

e) Tespit edilen tutarin katilimci tarafindan Bakanlik doner sermaye isletmesi hesabina
1 ay i¢inde yatirilmasi

f) Katilmci tarafindan, 6deme tutarmin Bakanlik doner sermaye isletmesine
yatirildigina dair dekont ile birlikte MEYDIP sistemi {izerinden onay basvurusu yapilmasi

g) Bakanlik¢a ayni kisiye yeniden tahsis onaymin katilimci ve OSB’ye bildirilmesi

g) Tahsis s6zlesmesinin imzalanarak MEYDIP sistemine yiiklenmesi
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7.5 Diger Hususlar

a) Yeniden tahsis uygulamasi bir katilimci i¢in en fazla bir kere uygulanir.

b) Yeniden tahsis edilen parsellere 60 nc1 madde kapsaminda Bakanlik tarafindan siire
uzatimi verilmeyecektir. Bu hususa tahsis sézlesmesinde yer verilir.

c) OSB Uygulama Yonetmeliginin 61 inci maddesinin besinci fikrasi kapsaminda
yapilacak yeniden tahsisler Bakanlik onayina tabi degildir.
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8. 1/4 TABAN ALANI SARTINDAN MUAFIiYET SAGLANMASINA iLiSKiN
BAKANLIK ONAYI

8.1 Dayanak
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Sanayi parsellerinde yapilacak

yapt ve yapi ile ilgili esaslar” baslikli 43 tincti maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Sanayi
parsellerinde; parsel alaminin 1/4’tinden az taban alanli proje iiretilemez. Parsellerin tevhit
edilmesi durumunda bu oran tevhit sonucu olusan yeni parselde de aranir. Ancak, toplam emsal
hakkint kullanan yatirimlar ile OSB tarafindan gerekceli taleplerin Genel Miidiirliikce uygun
bulunmasi halinde Bakanlik Makamindan alinacak onaya miiteakip yapilan yatirimlarda 1/4
taban alant orani sartt aranmaz...”" hikmii yer almaktadir.

8.2 Basvuru Sartlari
a) Arsa tahsis siiresinin devam etmesi
b) OSB tarafindan uygunluk goriisii verilmis olmasi

8.3 Basvuruda Istenilecek Bilgi ve Belgeler
a) Talep Yazisi

b) Arsa Tahsis Sozlesmesi

¢) Parsele Iliskin Tapu Kayit Belgesi

¢) Gerekge Raporu

d) OSB Yo6netim Kurulu Karari

Yapi ruhsati almadan 6nce basvuracaklar icin;:
e) Proses Raporu

1/4 taban alanli projesini tamamlamadan dnce tapu almak isteyenler icin;

f) Noter Tasdikli Yatirim Taahhiitnamesi

g) Yap: Ruhsati

g) Yap1 Denetim Kuruluslar1 Tarafindan Diizenlenen Seviye Tespit Tutanagi
h) Yap: Kullanma izni (Varsa)

1) Giincel Parsel Fotograflari

8.4 Is ve Islem Sirasi

a) OSB tarafindan 1/4 muafiyetine iliskin MEYDIP sistemi iizerinden bagvuru
yapilmasi

b) Gelen basvurularin incelenmesi

) Bakanlik doner sermaye isletmesine yapilacak 6deme tutarinin tespit edilmesi

¢) Uygun goriilen bagvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

d) Tespit edilen tutarin katilimciya bildirilmesi

e) Katilime: tarafindan MEYDIP sistemi iizerinden onay bagvurusu yapilarak tespit
edilen 6deme tutarinin Bakanlik doner sermaye isletmesine 1 ay i¢inde yatirilmasi

f) Bakanlik¢a 1/4 taban alani sartina iliskin muafiyet onaymin katilimci ve OSB’ye
bildirilmesi
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9. KATILIMCILARIN %49°U ASAN SiRKET HiSSE PAY DEGIiSIKLIKLERINE
TLISKIN BAKANLIK ONAYI

9.1 Dayanak
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Baskalarina devir” baslikli 61

inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Arsa on tahsis ve tahsis sozlesmelerinde, parsel
tahsisi yapilan sirketin paylarinin spekiilatif amagl iglemlerin onlenmesi icin Bakanlik onay
alinmadan toplam %49 unu asan ortaklik payr degisikligi yapmasi halinde tahsisin iptal
edilecegi hususuna yer verilir. OSB, parsele iliskin yapi ruhsati, yapi kullanma izni, igyeri agma
ve ¢alisma ruhsati agamasinda sirketin ortaklik paylarini inceler. Bu incelemede, onay
alinmadan sirket ortaklik paylarinda, sirket paylarinin %49 unu asan degisiklik yapildigi tespit
edilirse spekiilatif islem olarak degerlendirilir ve parsel tahsisi iptal edilir. Tahsisi iptal edilen
sirkete tahsis i¢in odedigi bedel mahsup edilerek giincel bedelden yeniden parsel tahsisi
vapilabilir. Bu durumda arsa tahsis sozlesmesine ve bu Yonetmelik hiikiimlerine aykiri islem
vapan gsirket, herhangi bir ad altinda tazminat veya yeniden degerleme talebinde bulunamaz.”

hiikmii yer almaktadir.

9.2 Basvuru Sartlarn
a) Arsa tahsis siiresinin devam etmesi

9.3 Basvuruda Istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazisi

b) Arsa Tahsis Sozlesmesi

¢) Parsele Iliskin Tapu Kayit Belgesi

¢) Yap1 Ruhsati (Varsa)

d) Yap1 Denetim Kuruluslar1 Tarafindan Diizenlenen Seviye Tespit Tutanagi (Varsa)

e) Yap1 Kullanma Izni (Varsa)

f) Mevcut Ortaklik Yapisini Gosterir Belge ve Belgenin Dogruluguna Iliskin Beyan
(Hazirun Cetveli, Pay Defteri)

g) Sirketin Giincel Bilangosu

g) Giincel Parsel Fotograflari

h) OSB Goriisii

9.4 s ve Islem Sirasi

a) Katilimei tarafindan %49’u asan pay degisikligine iliskin MEYDIP sistemi iizerinden
basvuru yapilmasi

b) Gelen basvurularin incelenmesi

) Bakanlik doner sermaye isletmesine yapilacak 6deme tutarinin tespit edilmesi

¢) Uygun goriilen bagvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

d) Tespit edilen tutarin katilimciya bildirilmesi

e) Katilime: tarafindan MEYDIP sistemi iizerinden onay bagvurusu yapilarak tespit
edilen 6deme tutarinin Bakanlik doner sermaye isletmesine 1 ay i¢inde yatirilmasi

f) Bakanlikca %49’u asan pay degisikligine iliskin onaym katilimci ve OSB’ye
bildirilmesi
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9.5 Diger Hususlar

a) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunundan gelen 6zel durumlar (Miras, mirasin paylasimi,
esler arasindaki mal rejimi, icra), birinci derece yakinlar arasinda (Anne, baba, es ve ¢cocuk)
yapilacak pay degisiklikleri, OSB Uygulama Y onetmeliginin 61 inci maddesinin iigiin fikrasi
kapsaminda yapilacak pay degisiklikleri ile Isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alarak iiretime
geemis katilimeilarin yapacaklar: %49°u asan sirket hisse pay1 degisiklikleri Bakanlik iznine
tabi degildir.

b) 05.09.2024 tarihinden Once yapilan %49’u asan sirket hisse payr degisiklikleri
Bakanlik iznine tabi olmayip bu degisikliklerin spekiilatif amagli oldugu OSB’ler tarafindan
tespit edilmesi halinde parsel tahsisi iptal edilir ve Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yonetmeliginin “Baskalarina devir” 61 inci maddesinin besinci fikrasi ¢ergevesinde islem
tesis edilir.
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10. YATIRIM KREDiSI ALAN KATILIMCILARA TAPU VERILMESINE ILiSKIN
BAKANLIK UYGUN GORUSU VERILMESI

10.1 Dayanak
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Tapu verme” baglikli 58 inci

maddesinin dordiincli fikrasinda yer alan “Kendisine tahsis edilen parsel iizerinde
gerceklestirecegi sabit yatirim tutarinin en az %50°si tutarinda bankalar veya kredi
kuruluslarindan yatirim kredisi alan katilimcilara, bu durumu banka ile aralarinda imzalanan
kredi sozlesmesi ile belgelemeleri, tahsis bedelini defaten 6demeleri veya tahsis bedelinden
kalan borcu igin teminat mektubunu, OSB nin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile
vapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak katilacagini belirten noter tasdikli taahhiitnamesini
OSB ’ye vermeleri ve 43 iincii maddenin birinci fikrasinda aranan sarti sagladiklarini projeleri
ile belgelemeleri durumunda Bakanlik uygun goriisii alinmasi sarti ile iiretime ge¢me sarti
aranmaksizin geri alim hakki serhi konulmadan tapulari verilebilir. Bu durumda Bakanlik
kredisi kullanan OSB’lerde ipotekli, Bakanlik kredisi kullanmayan OSB’lerde ipoteksiz tapu
verilir. Halihazirda geri alim hakki serhli tapusunu alan katilimcilar hakkinda bu hiikiimler
kiyasen uygulanabilir.” hilkmii yer almaktadir.

10.2 Basvuru Sartlar

a) Arsa tahsis siiresinin devam etmesi

b) Katilimci tarafindan bankalar veya kredi kuruluslarindan sabit yatirim tutarinin en
az %50’si tutarinda yatirim kredisi alinmis olmast

C) Arsa tahsis bedelinin 6denmis olmasi veya teminat mektubu verilmis olmasi

¢) Tamamen veya kismen bedelsiz tahsisten faydalanilmamis olmasi

10.3 Basvuruda istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazist

b) Banka ile katilime1 arasinda imzalanan yatirim kredisi sdzlesmesi

C) Sabit yatirim tutarinin tespitine iliskin yeminli mali miisavir raporu

¢) Katilimcr tarafindan arsa tahsis bedelinin defaten 6dendigine iliskin dekont veya
tahsis bedelinden kalan borg i¢in verilen teminat mektubu

d) Katilimcinin noter tasdikli taahhiitnamesi

e) Arsa Tahsis S6zlesmesi

f) Parsele Iliskin Tapu Kay1t Belgesi

g) Yapi Ruhsati1 (Varsa)

g) Yap1 Denetim Kuruluslart Tarafindan Diizenlenen Seviye Tespit Tutanagi (\Varsa)

h) Yap: Kullanma izni (Varsa)

1) OSB Yonetim Kurulu Karari

10.4 is ve islem Sirasi

a) Yatirnm kredisi alan katilimciya tapu verilmesine iliskin OSB tarafindan basvuru
yapilmast

b) Gelen bagvurularin incelenmesi

¢) Uygun goriilen bagvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

¢) Katilimciya tapu devri yapilmasima iliskin uygun goriisiin katilimer ve OSB’ye
iletilmesi
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11. KATILIMCILARIN TESIiSINi KIRALAMASI

11.1 Dayanak

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Katilimcinin tesisini kiralama
sartlart” baglikli 63 iincii maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Kiralamanin yapilabilmesi
icin,

a) Kiralanacak fesisin tapusunun alinmis olmast,

gerekmektedir.” hitkkmii 05.09.2024 tarihli ve 32653 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik ile;

“Kiralamann yapilabilmesi i¢in,

a) Kiralanacak tesisin geri alim serhi bulunmayan tapusunun alindigi tarihten itibaren
en az bir yl stirenin gegmis olmast,

gerekmektedir. ” olarak degistirilmistir.

11.2 Uygulamaya iliskin Esas

“Kiralanacak tesisin geri alum serhi bulunmayan tapusunun alindigi tarihten itibaren
en az bir yil stirenin gecmis olmasi” sarti,

a) 05.09.2024 tarihinden sonra kiralanacak tesisler ve 05.09.2024 tarihinden 6nce hig
kiralanmayan tesisler i¢in uygulanacaktir.

b) 05.09.2024 tarihinden 6nce;

- OSB yonetim kurulunca mevzuat ¢ergevesinde usul ve esaslara uygun olduguna iliskin
karar alinarak kiralanan tesisler ile

- Kiract tarafindan faaliyet gergeklestirildigi belgelendirilen tesisler igin

uygulanmayacaktir.
c) Serhli tapusu bulunan parsellerde OSB Uygulama Y 6netmeliginin 58 inci maddesinin
birinci fikrasinda yer alan “... igyeri agma ve ¢alisma ruhsati ve sanayi sicil belgesi alarak

tesisi tiretime gegenlere geri alim hakki serhi konulmadan, yapt kullanma izni almas: sarti ile
tesisi tiretime ge¢cmeyenlere ise geri alim hakki serhi konularak, ipoteksiz tapulart verilir.”
hiikmiine istinaden isyeri agma ve caligsma ruhsatt alinmigsa geri alim hakki serhi kaldirilir ve
bir yillik slirenin hesaplanmasinda isyeri agma ve c¢aligma ruhsatinin alindig tarih baz alinir.

11.3 Diger Hususlar

a) Kredi alacaklist kurulus, gayrimenkul yatirim fonu, gayrimenkul yatirim ortakligi,
varlik yonetim sirketi ve varlik kiralama sirketleri tesislerini kiralarken yukarida yer alan
hiikiimden muaftirlar.

b) Katilimcilar, i¢inde oldugu hakim ve bagli sirketler toplulugundaki bir sirkete
kendisinin de iiretime devam etmesi sartiyla yukarida yer alan hiikiimden muaf olarak kiralama
yapabilirler.
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